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- ~ DILIGENKA;
Ayu ntamiento de A COI"una que se eg)d%rge para hacer constar que el
Concello da Coruna desene  documento  refndido se

corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO PARA LA™ /.
ORDENACION Y EJECUCION DE UN SECTOR DE SUELO|

URBANIZABLE DELIMITADO EN "PALAVEA-MONTE ALFEIRAMN hss bt |

En A Corufia, a 26 de octubre de 2009.

REUNIDOS

De una parte, D. OBDULIA TABOADELA ALVAREZ, Teniente de Alcalde del Area de
Urbanismo del Ayuntamiento de A Corufia,

De otra parte, los propietarios que a continuacion se indican;

D. RAMIRO IGLESIAS REY, con NIF 32.206.503V, propietario de la parcela n°17, con
domicilio en calle Burdeos n°25 (A Corufia);

D* CRISTINA AROCAS GARCIA, en nombre propio y en representacion de FRANCISCO
ANTONIO AROCAS GARCIA, con NIF 32.790.791J, D. ALFONSO REPRESAS FREAN,
con NIF 32.321.747P, D. JESUS FERNANDEZ GOMEZ, con NIF 32.441.841L,
D.FRANCISCO VAZQUEZ FRAGA, con NIF 32.380194N, D. JOSE ANTONIO
VAZQUEZ FRAGA, con NIF 32.369.548S, D. PABLO VAZQUEZ FRAGA, con NIF
32.397.011Q, Y D* MARIA GARCIA CASTRO, con NIF 32.290.097Y, propietarios de las
parcelas n°1, 11 y 60;

D. JOSE RAMON LAMAS LOPEZ, con domicilio en calle Fontaifia 14 (A Corufia) y NIF
32.260.152F, propietario de las parcelas n°51, 76, 78 y 79;

D. CARLOS TRIGO SANCHEZ, con NIF 32.825.828K, en representacion de MARTINSA-
FADESA y OBRALAR S.L, propietarios de las parcelas n® 14 y 95;

D. ESMERALDO LOPEZ VILAS, en representacion de MARCELINO DURAN PEREZ, con
domicilio en calle Pontevedra 6-1° (Pontevedra-Vigo) y NIF 35.978.799Z, propietario de la
parcelan® 7;

D. ALFONSO RUMBO VEIRAS, con domicilio en Rua Nueva 3-5, 2° (A Coruiia) y NIF
32.376.966C, propietario de la parcela n® 15;

D. RICARDO IGLESIAS DEL RIO, con domicilio en calle Rio de Quintas 28 (A Coruiia) y
NIF 76.295.834G, en nombre propio y en representacion de D* M® Dolores Blanco Garcia como
propietario de la parcela n°94

D. ROBERTO IGLESIAS BLANCO, con NIF 32.819.552R y domicilio en Rua Lifiares 34
(Culleredo) en representacion de PROINVERFINS S.L. e INMOBILIARJA JUL-ROBER 24
S.L., como propietario de la parcela n°74 y 16 \

D. FERNANDO IGLESIAS DEL RIO, con NIF 76.295.832W y domicilio

100-4° Izda (Vigo), en representacion de IGLESIAS DEL RIO INVESTIME O: , TS
propietarios de la parcela 10 ;ﬁ‘;‘;‘%‘ —;_ &
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que se putjepde para hacer constar que el
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presentd”  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan

El Oficial Mayor P
-

D. FERNANDO IGLESIAS DEL RIO, con NIF 76.295.832W y domicilio en Avda. Atlantida

"(__/-

las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

_—

100-4°lzda (Vigo) y D* M* DOLORES IGLESIAS BLANCO, con NIF 32.8304455"%
domicilio en Rio deQuintas 28 (A Corufia), en representacion de PROMOCIONES
INMOBILIARIAS IGLESIAS S.L. como propietarios de la parcela n® 8, 87, 92, 94, 96, 99 y 100.

D. RUFINO MARTINEZ FRAGA, con domicilio en calle Ronda Nelle 115-4°D (A Coruiia) y
NIF 33.790.185B, propietario de la parcela n® 5;

D. JOSE'ANTONIO RIOS LOPEZ, con domicilio en Resid. Meiras n°8 — O Valo (Meiras-
Sada) y NIF 32.357.943D, propietario de la parcela n® 100;

D* REBECA BLANCO JASPE, con domicilio en calle Palavea 57 (A Corufia) y NIF
34.899.868J, como propietaria de la parcela n® 72;

D. MARIO MARTINEZ JASPE, con domicilio en Paseo Puentes 12-5°C (A Coruiia), con NIF
32.403.622A y D. MANUEL MARTINEZ JASPE, con domicilio en Palavea 55-2° (A Corufia)
y NIF. 32.393.957K, propietarios de las parcelas n° 4 y 73

D. EMILIO REGUEIRA FREIRE, con domicilio en calle San Isidro 27 bajo- Bergondo (A
Corufia), y NIF 76.474.442V, propietario de la parcela n°46;

D. ALFONSO CASTRO RAMALLO, con domicilio en Urb. Arces C/Lazaro Cardenas 13-5°B
(A Corufia) y NIF 32.445.053B, propietario de la parcela n°31;

D. SANTIAGO CASTRO RAMALLO, con domiclio en calle Palavea 149 (A Coruiia) y NIF
32.757.774R, propietario de la parcela n°® 27,

D. MANUEL ALLER SANDA, con domicilio en Avda. Finisterre 71-3° (A Corufia) y NIF
32.750.843Q, en nombre propio y en representacion de M® Eugenia Spiegelberg Matos,
propietario de las parcelas n® 22, 23, 24 y 25;

D. MANUEL PATINO REBOREDO, con domicilio en Lugar de Pedralonga 34 (A Corufia) y
NIF 32.336.040H, propietario de la parcela n° 90;

D. OLIVERIO LEIVAS FERNANDEZ con domicilio en Lugar de Fontaifia 21 (A Coruiia) y
NIF 76.521.892H, y D* CORALINA CARRO BARREIROS, con NIF 32.384.160E, como
propietarios de la parcela n°93;

D. JESUS GRELA FUENTES, con domicilio en Lugar Fontaifia 17 (A Coruiia) y NIF
32.252.700F, y su esposa D" ANGELES GARCIA CORRAL, con NIF 32.330.334Q,
propietarios de la parcela n® 91;

D. JESUS CAO MENDEZ, con domicilio en Lugar Fontaifia 19 (A Coruiia) y NIF
32.252.827L, propietario de la parcela n°57;

D* ANGELES NAYA ROSTRO (Viuda de Luis Loureda), con domicilio en Lugar Fo taifia 7
(A Corufia) y NIF 32.299.181M, propietaria de la parcela n°48;

D. JESUS ARES LOIS, con domicilio en calle Doctor Moragas 3 (A Corufia)
76.447.6118, en representacion del GRUPO MARTE, propietarios de la parcela n® 30;

D. RAMON ALONSO CASTRO, con domicilio en calle Feijoo 11-1°Izda (A Coruiia)
32.827.276C, en representacion de CUITRANS, propietarios de las parcela n® 26 y 28;

|

pdsoRamon AnteloMartine |
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D. SANTIAGO ZAPATA SEOANE, con NIF 32.393.971N y domicilio en calle Noifoa Santos
10-12, 1°Izda (A Coruiia) en representacion de FREIRE Y SEOANE INVESTIMENTS S.L.,
como propietario de la parcela n® 10;

D®. CRISTINA AROCAS GARCIA con NIF 32.790.791J en representacion de MANUEL
COUSIDO VEIGA, , propietario de la parcela n°107;

D. LUIS MUINO VELO, con NIF 32.236.481D y D. JOSE MANTEIGA PEREZ, con NIF
32.414.699V, ambos con domicilio en calle Puente 10 bajo (A Corufia) en nombre propio y en
representacion de PATRIMONIOS ALFEIRAN, como propietarios de la parcela n® 19,

y D*. MATILDE MONDELO ALONSO, con domicilio en calle Brasil 13-15, esc. A 7°lzda (A
Corufia) y NIF 76.609.872T, en nombre y representacion de AMONIEL GESTION S.L., por
haber fallecido el administrador de dicha sociedad D. Daniel Mondelo Alonso, como propietarios
de la parcela n°6.

EXPONEN !

I.- El Ayuntamiento de A Corufla esta revisando el Plan Xeral de Ordenacion Municipal
(en adelante PXOM) aprobado en el afio 1998.

IL.- En el PXOM aprobado en 1998, el suelo objeto de convenio esta calificado como
Suelo Rustico Apto para Urbanizar, con una edificabilidad méaxima de 0,45 m2/m2 y una
densidad maxima de 30 viv/Ha.

III.- La mayoria de los propietarios del ambito afectado iniciaron la gestion de la
actuacion hace ya varios afios, presidida por el espiritu de colaboracion con el Ayuntamiento.
Como hitos temporales de mayor relevancia en el proceso pueden indicarse los siguientes:

- 17/03/2004- Constitucién Comision Gestora.

- 19-10-2004- Presentacion propuesta de Delimitacion del Sector. Se desarrolla una

DILIGENCIA:

delimitacion detallada y conforme tanto con la delimitacién de los municipios, con el

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.208
de la CMATI, al que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

——

- |

—

Alejandro Ramon Antelo Martinez

\ i

Ministerio de Fomento, con AUDASA.

7/06/2006- Presentacion ante el Ayuntamiento de A Coruiia del Plan de Sectorizacion
del Sector Monte Alfeiran-Palavea".

02/03/2007-Aprobacion Inicial en Junta de Gobierno.

24/03/2007-1niciacién del tramite de Evaluacion Ambiental.

Del 22/06 al 02/07 de 2007-Exposicion al pl'lblicoe la Evaluacion Ambiental
Estratégica. Del 28/03 al 28/04 de 2007 -Exposicion @] publico de la Aprobacion

Inicial del Plan de Sectorizacion.

22/04/2008-AENA emite informe sobre la afeccion de servidumbres aeronauticas del
Sector.
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El Oficial Mayor

- |

Alejandro Ramon-Ant

clotarivez |

lasmodifadones sefadssenela. L 17/12/2008 — Presentacion del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) y del
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

documento ajustado a los diversos informes municipales y de otras administraciones
- (AENA, FOMENTO) del Plan de Sectorizacion Monte Alfeiran-Palavea.

V.- El Plan de Sectorizacion en tramite tiene como principales objetivos los siguientes:

a).- Una operacion de completamiento del nicleo de Palavea, rematando las edificaciones
con medianeras existentes en el suelo urbano consolidado contiguo, para lo cual se destina mas
del 50% del aprovechamiento, produciendo una transicion entre este niicleo urbano de tipologia
de manzana cerrada y la zona de viviendas unifamiliares situada en el ayuntamiento limitrofe de
Culleredo.

b).- Creacidén de un nuevo entorno ciudadano y una zona con una ordenacion urbanistica
de calidad, resolviendo los accesos al &mbito y a las zonas lin‘n’trofes.

c).- Obtencién de equipamientos y dotaciones publicas, asi como zonas verdes y espacios
libres publicos, tanto al servicio del ambito como de las zonas urbanas colindantes;
fundamentalmente del niicleo de Palavea.

d).- Integracion de la ordenacion viaria con la del municipio colindante de Culleredo,
evitando de esta forma la existencia de zonas residuales de dificil acceso y de grandes areas
desnaturalizadas entre los términos municipales de A Corufia y Culleredo.

V.- Considerando el Ayuntamiento y los propietarios afectados que se mantienen
vigentes los objetivos indicados, que es patente la necesidad de una rapida ejecucion urbanistica
en un ambito deficitario en cuanto a viarios, equipamientos y espacios libres publicos, las
especiales circunstancias que aqui concurren, como son la demostrada volundad de la mayoria de
los propietarios de ejecutar el planeamiento, habiendo alcanzado un elevado grado de concrecion
y tramitacion el planeamiento detallado, y la inmediata colindancia con un suelo urbano
consolidado que, ademés, requiere, para su adecuado remate, de la ordenacién y ejecucion
urbanistica de este ambito, y visto lo dispuesto en el art. 5.3 de la Ley de Ordenacion Urbanistica
y Proteccion del Medio Rural de Galicia (LOUGA), asi como lo previsto en el art. 233 y
siguientes de dicho texto legal, en lo relativo a los convenios urbanisticos, suscriben el presente
convenio que se sujeta a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO.

En atencién a los antecedentes expuestos, el objeto de este convejio urbanistico de
planeamiento y ejecucién del mismo es establecer los términos de colahoracion entre el
Ayuntamiento y los propietarios afectados para el mejor y mas eficaz desarrol de la actividad
urbanistica en lo concerniente a la ordenacion urbanistica y ejecucion de la misma en un ambito
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de suelo urbanizable delimitado contiguo a suelo urbano, coincidente con el del Plan de
Sectorizacion del Sector Monte Alfeiran-Palavea” en tramite, a efectos de su inclusion en el
documento de revision del PGOM de A Corufia en tramite.

SEGUNDA.- AMBITO y DENOMINACION .

El ambito de suelo urbanizable delimitado contiguo a suelo urbano se denomina
“MONTE ALFEIRAN-PALAVEA?”, y tiene una superficie total aproximada de 166.743,30 m2.

Dicho ambito queda delimitado segiin la ficha de planeamiento que se adjunta como
anexo num. I de este convenio.

Se acomparia asimismo como Anexo num. 2 plano parcelario indicativo de las parcelas de
cada uno de los propietarios firmantes del presente convenio, que suponen el 52,33 % de la
propiedad del ambito.

TERCERA.- CONDICIONES URBANISTICAS.

El Ayuntamiento de A Corufia se compromete a incluir en el documento de revision del
PGOM en tramite la descrita delimitacion, como érea de reparto independiente, asi como la ficha
de caracteristica del ambito, con las siguientes determinaciones:

Superficie total del sector: 166.743,30 M2
Edificabilidad maxima: 75.034,49 m2
Uso y tipologia caracteristicos: residencial unifamiliar libre.

Usos compatibles: residencial, terciario, dotacional. Se admite industrial en planta baja e inferior
a la baja. La distribucion de uso sera segin ordenanza de aplicacion en ordenacion
pormenorizada.

Superficie minima de cesion para dotaciones y equipamientos publicos (sistema local y general):
7.691,03 m2.

Superficie minima de cesion para zonas verdes y espacios libres (sistema local y general): 69.954
m2.

Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial.
Condiciones de ordenacion:

- Rematar la ordenacion en manzana cerrada del niicleo de suelo urbano consolidado de
Palavea, eliminando las medianeras existentes.

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que“ el
presente  documento  refundido “se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor
f

- |

-

|
Alejandro Remon AnteloMartinez |

|

Integracion de la red viaria con la del municipio colindante de Culieredo.
La configuracion volumétrica tendera a eliminar el impacto en el entggno.
La ordenacion atenderd a los requirimientos de la Administracion del kstdo en cuanto
a servidumbres aeronauticas y afecciones de la AP-9.
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El 40% de la edificabilidad residencial sera para vivienda sujeta a algiin régimen de proteccién

publica. DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido e
corresponde con el documentro aprobado
; definitivamente por la Orden de 25.02.2013
Sistema de actuacion: iniciativa privada: Compensacion de la CMATI, ol que se incorporan
[as modificaciones sefialadas en ella.

. " . |ACorufia, a 16 de mayo de 2013

Se acomparia propuesta de ficha de planeamiento, como Anexo niim. | de este Conveniolg gfial mayor

Ambito de gestion: Poligono unico.

[

i
A ‘V_/\J

CUARTA.- COMPROMISOS DE LOS PROPIETARIOS T —

Los propietarios aqui firmantes, y los que en el futuro puedan adherirse a este acuerdo, se
comprometen a
|
a) Presentar, en el plazo de seis meses desde la aprobacion inicial del documento de revision del
PGOM, el PLAN PARCIAL que establezca la ordenacién detallada del sector de suelo
urbanizable delimitado denominado MONTE ALFEIRAN-PALAVEA, a efectos de su
tramitacion simultanea, en expediente aparte, con la revision del PGOM, supeditandose, en todo
caso, su aprobacion definitiva a la entrada en vigor de dicha revision.

b) Presentar, en el plazo de tres meses desde la aprobacion inicial del Plan Parcial, el Proyecto de
Bases y Estatutos para la constitucion de la Junta de Compensacion, a efectos de su tramitacion y,
una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial, de su aprobacion.

c¢) Constituir la Junta de Compensacion en el plazo de tres meses desde la aprobacion definitiva del
Proyecto de Bases y Estatutos.

d) Formular, en el plazo de tres meses desde la constitucion de la Junta de Compensacion, el
Proyecto de Urbanizacion y el Proyecto de Compensacion del poligono.

e) Contratar e iniciar las obras de urbanizacion, incluidas las necesarias para conexion o ampliacion
de sistemas generales, en el plazo de seis meses desde la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

f) Asumir las cargas de la urbanizacion y, a través de la Junta de Compensacion, ejecutar las obras
de urbanizacion, infraestructuras, servicios y dotaciones atribuidas al poligono, cediendo al
Ayuntamiento de A Corufla el 10% del aprovechamiento tipo del area de reparto.

El incumplimiento de las anteriores obligaciones por parte de los propietarios o de la Junta de
Compensacion facultara al Ayuntamiento para el cambio del sistema de ejecucion, sin perjuicio de
que, igualmente, el Ayuntamiento ejerza sus potestades de revision o modificacion del planeamiento
sin que, por tal motivo, proceda indemnizacion alguna a favor de los propietario

QUINTA.- PLAN DE SECTORIZACION EN TRAMITE

El Ayuntamiento y los propietarios acuerdan tener por finalizado el expeiente del Plan
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de Sectorizacién en tramite, sin perjuicio de que los documentos de planeamiento, informes y
acuerdos contenidos en el mismo se tengan como antecedentes de la ordenacion propuesta en este
convenio.

SEXTA .- NATURALEZA JURIDICA DEL CONVENIO

Este convenio urbanistico se regula por lo dispuesto en los arts. 233 y siguientes LOUGA,
por lo que las estipulaciones contenidas en el mismo sélo tienen el efecto de vincular a las partes
para la iniciativa y tramitacion del pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo respecto de
la oportunidad, conveniencia y posibilidad de concretar la ordenacion propuesta, sin que, por
tanto, quede condicionado el ejercicio por las administraciones piblicas de sus potestades de
planeamiento.

En consecuencia, de no alcanzar aprobacién definitiva el documento de revision del
PGOM, no proceder4 indemnizacién alguna a favor de los propietarios, ni siquiera por los
eventuales perjuicios que se derivasen por gastos de redaccion y tramitacion del Plan Parcial y
del proyecto de Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion.

Conforme a lo previsto en el art. 235.2 LOUGA, este convenio deber4 ser incluido, para
tramitacion, aprobacion e informacion publica, como anexo a la Memoria del documento de
Revision del PGOM.

En prueba de conformidad, las partes firman el presente Convenio, en triplicado ejemplar,
en el lugar y fecha expresados en el encabezamiento.

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
La Teniente de Alcalde del Area de desete documento  refindido se
Urbanismo, corresponde con ¢l documentro aprobado
- / definitivamente por la Orden de 25.02.2013
' de la CMATIL, al que se incorporan
/ /) |as modificaciones sefialadas en ella.

ACorufia, a 16 de mayo de 2013
El Oficial Mayor p;

_- adela Alvarez ]

- |

Alejandro Ramon AnteloMartivez

] —

a

fia Arocas Garcia

Fdo. Jestis Fernandez Gomez Fdo. Fran Vazquez Fraga
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El Oficial Mayor ,
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Fdo. Pablo Vazquez Fraga

Fdo. Fernando Iglesias del Rio

Fdo. Dolgres Iglesias Blanco Fdo. José Antonio Rios Lopez

Fdo. Rebeca Blanco Jaspe Fdo. Manuel Martinez Jaspe

£

Fdo. Mpnuel Aller Sanda Fdo. Julio Freire Sanchez
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75 s o

Fdo. Oliverio Leivas Fernandez

LA

Fdo. Angeles Garcia Corral

Fdo. Jesiis Ares Lois

Fdo. Coraliga Carro Barreiros

J‘eyi«us Cary

Fdo. Jesus Grela Fuentes

G T

Fdo. Jestis Cao Méndez

Fd on Alonso Castro !

Fdo. tina Arocas Garcia

Fdo. Matilde Mondeto

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
[as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

- |

|
Alejandro Ra/mnuAMeitrMam‘rEz ]

nso

| N

Fdo. Lms Muifio Velo

G

Fdo. Safftiago Zapata Seoane

Fdo. José Manteiga Perez
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=CLORcMbotelaif@ciuna (SRUS AU) SUD 6

: e z l.—.i o S : | i Arsnu‘::.I::(jRBANLZABLE DELIMITADQ situado entre la

autopista AP-9,la carrelera A Coruna-Santiago yla
Avenida Alcalde Alfonso Molina.

SUPERFICIEETOTAL B6.743,30 m?

Objetlvos:
Rematar la ordenacidn del nticleo de suelo urbano de
P alavea eliminando las medianeras existentes. Integrar la
red viaria con la del municipio colindante de Culleredc. La
canfiguracidn valumétrica tendera a eliminar el impacto
enelentomo. Laardenacion atenderd alos
requerimientos de Ia administracidn del estado en cuanto
alas servidumbres aeronduticas y afecciones dela AP -9
indicadas en el plano. La naturaleza del desarrollo debe
enfatizar su presencia carcana al Parque Allo
metropolitano de la cota 25

El espacio libre local grafiado en el plano tiene cardcter
indicativo.

Condlclones de ordenacidn, ediflcacidn y uso:

Usos previstos:

Residencial calectiva. (Rc) 66,66 o
Residencial unifamiliar de

nucleo. (Rn) 33,34 o
Densidad edificataria 30,00 viviHa

Los ejes estructurantes grafiades son indicativos.
Los sistemas grafiados rayados sonindicativos.

Previsidn de dotaciones publicas:

SISTEMAS LOCALES
Red viaria - m?
Espacios libres 23.000,00 m2
Equipamientos 7.68103 m?
TOTAL 3068103 m?
SISTEMAS GENERALES
Red viaria 0,00 m?2
Espacios libras 46.954,00 m?2
Equipamientos 0,00 m?
TOTAL 46.954,00 m3
Superficie edificable 75.034,49 m32

Seraservara, coma minimo, el suelo correspondiente al
40% de la superficie edificable destinada a uso residencial
para la canstruccion de viviendas de proteccion publica.

Se reservara un 2,5% adicional de |a superficie edificable
residencial para vivienda de promocian piblica de
dotacion autondmica.

Superficie edificable de vivienda

autondmica 1875.86 m32

Condiclones de gestion y ejecucidn:
Iniciativa PRIMADA.
Incluida en el drea de reparto AR_02a

Ejecucidn por el sistemade reparcelacidnenla
modalidad de COMPENSACION,
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DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
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ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor
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